HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE MANZANILLO
: DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
#5° CONSEJO CONSULTIVO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO

EXTRACTO DE LA MINUTA DE LA LIl REUNION ORDINARIA DEL CONSEJO CONSULTIVO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO; CELEBRADA EL VIERNES 24 DE JUNIO DE
2022, A LAS 12:00 HRS, EN EL SALON DE CABILDO DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DE
MANZANILLO, COLIMA, BAJO EL SIGUIENTE:

TEMAS TRATADOS

1. Revision de la propuesta para la Segunda Modificacion al Programa Parcial de
Urbanizacién del fraccionamiento denominado Paraiso Salagua, localizado en
esta ciudad de Manzanillo, Colima;

2. Revision de la propuesta para la Modificacion a la Actudlizacién del Programa
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Manzanillo, Colima, localizado
en la colonia Los Pinos, en esta ciudad de Manzanillo, Colima;

ikt Revisién de la propuesta para la Segunda Modificacién al Programa Parcial de
Urbanizacién del fraccionamiento denominado Paraiso Salagua, localizado en esta
ciudad de Manzanillo, Colima;

OBSERVACIONES:

e Por vencimiento, reponer acreditaciéon del promovente, (observaciéon emitida por la
SEIDUM);

o Agregar Carta Responsiva del Perito Urbano, (observacion emitida por la SEIDUM);

e No obstante, de mencionarse en la solicitud, considerar en el estudio lo
correspondiente al articulo 76 y 77, (observacién emitida por la SEIDUM);

e Presentar a una escala mayor a fin de que sean legibles los cuadros de construccion
de la pdg. 17, (observacion emitida por la SEIDUM)

o Detalles de ortografia en las hojas 16,19, 20 y 24, (observacion emitida por la SEIDUM);

e En los antecedentes deberd hacer menciéon a las escrituras 5083 y escritura 14392, asi
como es importante establecer en el documento, lo que establece el oficio otorgado
por CAPDAM el dia 4 de mayo del presente, (observacion emitida por la SEIDUM);

o Por tratarse de modificacién a la estrategia del Programa Parcial de Urbanizacion
“Paraiso Salagua”, se sugiere suprimir lo referente al Programa de Centro de Poblacidn,
texto considerado en las hojas 10y 11, (observaciéon emitida por la SEIDUM);

o Deberd justificar y mencionar en el cuerpo del documento el antecedente de la
adquisicidén que se hizo en su momento a la CAPDAM, asi como anexar escritura y
convenio mencionados en oficio emitido por el director General de la Comisién de
Agua Potable, Drenaje y Alcantarilado de Manzanillo el 4 de mayo de 2022, y que
forma parte de los anexos del documento. Esto para entender cdmo fue el proceso
que sustenta la modificacién, ya que en su momento el lote fue cesidn para
infraestructura de CAPDAM mismo que se desincorpora posteriormente para venta a
una particular como se expresa en el mencionado escrito sin nimero, (opinidn emitida
por la SEDATU);

o Hacer una mayor justificacion y descripcion de los antecedentes que sustentan la
segunda modificacién al programa parcial “Paraiso Salagua”, (opinidn emitida por la
SEDATU);

o« No se tienen observaciones al respecto debido a que el sitio ya estd impactado y no
tiene mayores implicaciones ambientales y se alinea al mismo uso habitacional que
predomina en el fraccionamiento, (IMADES);

o Se sugiere enriquecer el apartado de antecedentes con la relatoria que se anexa en ely
documento emitido por la CAPDAM con la finalidad de aclarar que la solicitud dg
cambio de uso de suelo es en virtud de que el PDU original (2000), el predio se zonific
como H4 y no como IN, (observacion emitida por el INPLAN);
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RESOLUTIVO:
A dicha propuesta, el pleno del Consejo Consultivo votd a favor por unanimidad, una vez
que se atiendan y resuelvan las observaciones sefaladas.

2, Revision de la propuesta para la Modificacién a la Actualizacion del Programa
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Manzanillo, Colima, localizado en la
colonia Los Pinos, en esta ciudad de Manzanillo, Colima;

OBSERVACIONES:

o De conformidad al articulo 25, Cuadro 2 Del Reglamento de Zonificacion del Estado de
Colima, el estudio que pretende redlizar solo debe contener la zonificacion primaria, ya
que el predio en cuestiéon se desprende del Programa Parcial de Urbanizacion del
Fraccionamiento denominado “COLONIA LOS PINOS", publicado el dia 12 de
septiembre del afio 2009 y posteriormente deberd redlizar la Fe de Erratas publicado el
dia 9 de octubre 2010 correspondiente a este documento. Lo anterior ya que en
objetivos especificos establece la intensidad alta y esta corresponde al Programa
Parcial de Urbanizacioén, (observacion emitida por la SEIDUM);

e Presentar libertad de gravamen (art 277 fraccién IX LAHEC), (observacion emitida por la
SEIDUM);

e PAg.12, menciona que ver anexo y en el documento no presenta dicha fusidn,
(observaciéon emitida por la SEIDUM);

o Unificar el nombre del proyecto en planos, portada y solapas, (observaciéon emitida por
la SEIDUM);

e P&g. 17 deberd corregir la superficie en las propuestas de modificacion de acuerdo a
la superficie acreditada, (observacion emitida por la SEIDUM);

o Debe establecer la calle directa de acceso al predio. En el apartado de accesibilidad,
(opinidn emitida por la SEIDUM);

e Se pone a consideracién de Desarrollo Urbano del municipio lo referente al déficit del
drea de cesidn, por el cambio de uso de H4 a MC4 de conformidad al articulo 139
fraccidon VI. Partiendo del siguiente andlisis

H4U = 14 m2 x vivienda = fusién de 2 lotes se considera a favor del propietario 34
m2

MC4 =20% = 614 X 20% = 122.4 m2

Se resta 34.0 m2

Déficit 88.40 m2

o Deberd presentar estudio al trdnsito o en su defecto el andlisis de que derivado a la
redensificacion de la zona no afectard el sistema vial, (observacién emitida por la
SEIDUM);

e Se pone a consideracion de Desarrollo Urbano que presente minimo partido o
anteproyecto de las oficinas para garantizar el estacionamiento, (observacion emitida
por le SEIDUM);

e Presentar de acuerdo al Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas del
INEGI, (observacién emitida por la SEIDUM);

e Las acciones urbanas se deberdn establecer en la Modificacion Programa Parcial de
Urbanizacioén, (observacion emitida por la SEIDUM);

o Artficulo 29 del RZEC describe a las oficinas en general que comprende todo fipo de
oficinas agrupadas en edificios de despachos o en edificios corporativos, asi como
oficinas gubernamentales; siendo generadoras de trafico vehicular que demandan
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dreas especiales de estacionamiento y vias de acceso adecuadas; (observacion
emitida por la SEDATU);

e En acciones urbanas menciona que se redlizard la pavimentacion y banquetas de la
calle Desarrollo Social en colaboracidon con los vecinos, deberd mencionar en que
tframo y presentar el acuerdo de colaboracién vecinal en el que se establecen las
acciones que se redlizardn y el compromiso para su ejecucion, (observaciéon emitida
por la SEDATU);

e Definir las acciones especificas y presentar el convenio de colaboracion entre vecinos
para redlizar las obras sobre la calle Desarrollo Social, (observacion emitida por la
SEDATU);

e Presentar documentos anexos, factibiidades y acreditacion de propiedad,
(observacion emitida por la SEDATU);

e Derivado de que en la zona el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
de Manzanillo vigente, destina a la zona con uno uso habitacional de alta densidad,
consideramos no apropiado hacer la excepcidn a dicho proyecto, ya que
actualmente se fiene la problemdtica con otra zona de la ciudad portuaria de
Manzanillo, donde se autorizd un cambio de uso de suelo y ha creado un conflicto
social y ambiental del drea. Por lo que se considera que a futuro esto serd perjudicial
tanto a la poblacién que pueda consolidar el drea como para el mismo Ayuntamiento
de Manzanillo como demds autoridades correspondientes. (observacion emitida por el
IMADES)

e Tener un predio con uso industrial o comercial acrecentard el impacto ambiental para
el puerto, ya que se generardn mayor nimero de emisiones de Gases de Efecto
Invernadero, ya que se tienen datos de que el mal estado de las vialidades que
pueden dejar el transporte de carga, genera que otros vehiculos gasten mayor
combustible y se acumulen mayores contaminantes, por otra parte, se ha demostrado
que el material particulado de contaminantes y polvos resultantes de la actividades de
maniobras y/o del transporte de carga podrian concentrarse en la zona provocando
enfermedades respiratorias y/o cardiovasculares para la poblacidén asentada en
colonias aledanas, (opinién emitida por el IMADES);

e Se sugiere enriquecer el apartado 3.3.2 Medio Fisico Transformado falta describir que la
calle local que da frente al predio es en terraceria, (segln se aprecia en las imdgenes
de lapag 195)

e Falta describir si en el predio existen edificaciones en la actualidad o se frata de un
predio baldio, (observacién emitida por el INPLAN);

e En el apartado que menciona el PMU denominado Rancho La Felicidad, aclarar si el
predio objeto de este proyecto de modificacién pertenece al drea de aplicacién de
dicho instrumento, (observaciéon emitida por el INPLAN);

e Pag. 16 dice: cambiar el uso del suelo que actualmente tiene el predio, de H4
Habitacional de Densidad Alta a MC-4 Mixto Central Intensidad Md&xima, y asi, dar
compatibilidad para la construcciéon de unas oficinas en el referido predio. Aclarar en
el apartado si en el predio existe alguna construccion edificada irregularmente;
(observacién emitida por el INPLAN);

e Aclarar en acciones urbanas las obras a las que refiere deberdn ejecutarse mediante
la colaboracién de los vecinos; (observacion emitida por el INPLAN);

o Falta andlisis comparativo de cdiculo de cesion para destino en el entendido de que
en la normatividad aplicable, (art. 139 RZEC), a la fecha el predio zonificado como H4
debié ceder al ayuntamiento 17m2, por lo que para la procedencia de la solicitud de
modificacion a MC deberd ceder el 20% de la superficie aprovechable (20% de 614m2
=122.8m2; (observaciéon emitida por el INPLAN);
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e Requisitar avalio comercial para compensar la plusvalia que obtiene el privado por la
designacion de un aprovechamiento maximizado de lo que se tenia como zona H4 a

MC-4 mediante el mecanismo propuesto en el art 88 LGAHOTDU y el 298 LHEC:
LGAHOTDU Articulo 88. En términos del as leyes locales y federales aplicables, y sin perjuicio de lo previsto por
la fraccién IV del articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estado Unidos Mexicanos, corresponderd a las
qutoridades de los distintos érdenes de gobierno la aplicacion de mecanismos financiero y fiscales que
permitan que los costos de la ejecucion o infroduccién de infraestructura primaria, servicios bdsicos, otras
obras y acciones de interés piblico urbano se carguen de manera preferente a los que se benefician
directamente de los mismos. Asi como aquellos que desincentiven la existencia de predios vacantes y
subutilizados que tengan cobertura de infraestructura y servicios. Para dicho efecto, realizard la valuacion de
los predios antes de la ejecucién o introduccién de las infraestructuras, para calcular los incrementos del
valor del suelo sujetos a imposicién fiscales.

LAHEC Articulo 298. En los casos previstos en el articulo anterior, si conforme al Programa Parcial de
Urbanizacién de la zona, se establece que las dreas de cesidon para destinos, no representan una mejora
efectiva a los fines publicos, ya sea por su extension limitada o en consideracion de los destinos y servicios ya
disponibles, se podrd sustituir la enfrega de determinadas dreas de cesidon para destinos, en forma total o
parcial, por el pago del valor comercial que corresponderia al terreno ya urbanizado, mediante avaldo
realizado por perito reconocido y aceptado por el Ayuntamiento, previa opinién de la Comisién Estatal. Estos
recursos se aplicardn a la adquisicion de predios para equipamiento.

RESOLUTIVO:
A dicha propuesta, el pleno del Consejo Consultivo con los integrantes presentes, se votd a
favor por unanimidad, una vez que se atiendan y resuelvan las observaciones sefialadas.

Sin embargo, en el documento digital enviado por la IMADES, indicd su voto en contra

Agotados los puntos a tratar en Ia Lill REUNION ORDINARIA DEL CONSEJO CONSULTIVO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO; celebrada el viernes 24 de junio de
2022, siendo las 13:30 hrs., del diq, por lo cual se da por concluida, firmando de comuin
acuerdo los que en ella intervinieron.

ATENTAMENTE
MANZANILLO, COL., A 13 DE JULIO DE 2022
EL DIRECTOR GENERAL DE DESARROLLO URBANO Y
EN EL CARACTER DE SECRETARIO TECNICO DEL _
CONSEJO CONSULTIVO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y DESARROLLO URBANO
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M. ARQ. JOR ANTON OVARG S VARELA

c.c.p. Archiyo
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